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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1.
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Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung)
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmalf}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig
Baulinie
Baugrenze

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:
Einrichtung fir kirchliche Zwecke
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Verkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
private Strallenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
offentlicher FulRgangerbereich

Offentliche Parkflache

Griunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Feldhecke

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Laubbaumgruppe

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Rasenflache mit Laubbaumen

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Rasenflache mit Laubbaumen und Strauchern

private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Garten mit Obstbdumen

private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Garten mit Obstbdumen

private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Rasenflache mit Laubbaumen

private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Garten mit Laubbaumen
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7. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Fullschema der Nutzungsschablone:

PF1
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fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Flache fur den Erhalt einer Baumgruppe
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Baumerhalt
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung der WA hinsichtlich unterschiedlicher MalRe der
Nutzung und Hausformen (Planzeichen 15.14 PlanzV)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Stellplatze

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (breit)

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (schmal)

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Baugebiet
gemal BauNVO
mit Nummerierung

Zahl der Voll-
geschosse

Grundflachenzahl
als Hochstmafd

Bauweise

Hausformen

HINWEISE:
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vorhandene Gebaude

vorhandene Flurgrenzen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Flurstlicksnummern

MaRangaben in Metern

vorhandene Héhenpunkte in Metern Gber NHN

vorhandene Hohenlinien in Metern tGiber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden

Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet P6Rneck Ost,
. + 1I. Teilgebiet" 3. Anderung

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2, 5 und 6) und § 4 BauNVO)

- Alle Baugebiete sind als Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

- allgemein zulassig sind in allen WA:
* Wohngebaude
« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- ausnahmsweise zulassig sind in allen WA:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- nicht zulassig sind in allen WA:
* Anlagen fur Verwaltungen
» Gartenbaubetriebe
* Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 (4) Satz 2 BauNVO)

- Die in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzten zulassigen Grund-
flachen im Sinne des § 19 (2) und (3) BauNVO durfen durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um 50 vom Hundert Gberschritten werden.

- In WA3, WA4, WA7 und WAS ist bis zur stral3enseitigen Traufe der Hauptgebaude nur ein
Vollgeschoss zulassig.

3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

- In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen von WA3, WA4, WA7 und WAS sind in den
zur Offentlichen StralRenverkehrsflache "SiidstralRe" orientierten Flachen keine Garagen,
Carports und Stellplatze zulassig.

- In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen von WA12 bis WA17 sind in den zur Stral’e
"In den StralRenackern" orientierten Flachen keine Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

4, Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB))

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (KS) mit der Zweckbestimmung "Einrichtung fur kirchliche
Zwecke" sind nur Einrichtungen fiir seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke zulassig.

5. Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB))

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist im gesamten rdumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes nur unterirdisch zulassig.

6. Private und offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
i.V.m. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

- Auf OG1 ist die vorhandene Feldhecke zu erhalten.

- Auf OG2 ist die vorhandene Baumgruppe aus 4 Winter-Linden zu erhalten. Bei Abgang sind
die Baume artgleich oder durch andere geeignete Laubbaumarten zu ersetzen.

- OG3 ist als Rasen- bzw. Wiesenflache zu nutzen. Die beiden auf OG3 stehenden Laub-
baume sind zu erhalten bzw. bei Abgang artgleich oder durch andere geeignete Laubbaum-
arten zu ersetzen.

- OG4 ist als Rasen- bzw. Wiesenflache zu nutzen. Die auf OG4 stehenden Laubbdume sowie
Straucher sind zu erhalten bzw. bei Abgang artgleich oder durch andere geeignete Laubholz-
arten zu ersetzen.

- PG1 und PG2 sind als Gartenflachen zu nutzen. Je 500 m? Gartenflache sind zwei hoch-
stammige Obstbaume zu erhalten oder neu zu pflanzen.

- PG3 ist als Rasen- bzw. Wiesenflache zu nutzen. Die auf PG3 stehenden Laubbdume sind
zu erhalten bzw. bei Abgang artgleich oder durch andere geeignete Laubbaumarten zu
ersetzen.

- PG4 ist als Gartenflache zu nutzen. Je 500 m? Gartenflache sind zwei Obst- oder Laubbdume
zu erhalten oder neu zu pflanzen.

7. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten sind in allen WA mit wasser- und luftdurchlassigen
Belagen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasen-
gittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decken usw.) zu befestigen, soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

- Das in den WA sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf (KS) auf den Dachflachen an-
fallende Niederschlagswasser ist je Baugrundstiick in baugrundstiicksbezogenen
Regenwasserzisternen mit mindestens 5 m® Fassungsvermdgen aufzufangen und mit
einer begrenzten Entleerungsmaoglichkeit in das Mischwassersystem zu versehen.

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen aller WA sind zu begriinen. Das Anlegen von reinen
Schotter-, Splitt- oder Kiesgarten bzw. in dhnlicher Art versiegelten Garten ist unzulassig.

8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

G Gehrechte zu Gunsten der Allgemeinheit

F Fahrrechte zu Gunsten der Eigentiimer und Nutzer der von diesen Flachen verkehrs-
seitig erschlossenen Grundstiicke sowie zu Gunsten der Rettungsdienste

L Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

9. Pflanzgebote oder Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bepflanzungen in Baugebieten oder auf Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- Auf PF1 ist die vorhandene Baumgruppe zu erhalten.

- Die zeichnerisch mit einem Erhaltungsgebot belegten Laubbaume auf der 6ffentlichen
Parkflache zwischen der Stral3e ,In den Strallenackern® und der privaten Stral3enver-
kehrsflache ,Neustadter Strale” sowie am siidlichen Ende der StralRe ,In den Strallen-
ackern” sind zu erhalten bzw. bei Abgang artgleich oder durch andere geeignete Laub-
baumarten zu ersetzen.

- In WAQ sowie in den baulich bisher nicht genutzten Parzellen in WA2 und WAG ist je
Baugrundstuck je angefangener 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen.

- Fur zu rodende Baume, die nicht zeichnerisch mit einem Erhaltungsgebot belegt sind,
sind Ersatzpflanzungen durchzufiihren, soweit diese nach den Maf3gaben der Baum-
schutzsatzung der Stadt P6neck gefordert sind.

- Fir jeden zu pflanzenden Obst- oder Laubbaum ist eine unversiegelte, dauerhaft wasser-
und luftdurchlassige Grundflache von mindestens 6 m? Ausdehnung zu gewahrleisten.
Der durchwurzelbare Raum muss je Baum eine Grundflache von mindestens 10 m? und
eine Tiefe von 1 m aufweisen. Obstbaume sind als Hochstdmme, 2-mal versetzt, mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm und andere Laubbdume als Hochstdmme,
3-mal versetzt, mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen.

- Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

10. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

- Als Dachformen der Hauptgebdude sind in allen WA zulassig:
Walm- und Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 25° und 45°.

- In WA3, WA4, WA7 und WAS8 sind nur symmetrische Satteldacher und Dachneigungen
analog der Bestandsbebauung der vorhandenen Hauptgebaude zulassig.
Uber einen gemeinsamen Zwerchgiebel miteinander verbundene benachbarte Gebaude
missen das gleiche Dachdeckungsmaterial, die gleiche Dach- und Aufenwandfarbe
aufweisen.

- In WA12 bis WA16 sind nur die bereits vorhandenen symmetrischen Dachformen zulassig.
Doppelhduser sowie die Gebdude innerhalb einer Hausgruppe mussen das gleiche
Dachdeckungsmaterial, die gleiche Dachfarbe, Dachform und AuRenwandfarbe aufweisen.

- Auf Dachern sind Dachdeckungen oder Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie sonstige
Dachaufbauten nur mit nicht reflektierenden Oberflachen zulassig.

- Dachdeckungen sind nur in roten oder grauen Farbtdnen zulassig.

KENNZEICHNUNG:
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem
Subrosionsgebiet mit auslaugungsfahigen Bodenschichten.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind besondere bauliche Vorkehrungen (wie die
Herstellung verstarkter Bodenplatten) zum Schutz gegen Setzungen des Baugrundes zu
treffen.

HINWEISE:

- Kartengrundlage: Liegenschaftskataster vom 20.09.2021 des Thiringer Landesamtes fir
Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Zeulenroda-Triebes

- Gelandehdhen gemal geoproxy Thiringen vom 20.09.2021

- Es ist eine Loschwasserversorgung von 48m?h in einem L&schbereich von 300 m fiir eine
Ldschzeit von 2 Stunden entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W405 sichergestellt.

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.
- Es besteht Mitteilungs- und Auskunftspflicht nach § 2 (1) Thiringer Bodenschutzgesetz.

- Werden im Rahmen von BaumafRnahmen organoleptisch auffallige Bereiche angetroffen,
ist die Untere Bodenschutzbehdérde unverziiglich zu informieren.

- Erdaufschliisse sind gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn beim Thiringer
Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz anzuzeigen.

- Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse des Bodens, einschlieBlich der Erkundungsdaten
und der Lageplane, ist nach Abschluss der Maflnahmen unverztiglich und unaufgefordert
in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

- Gehdlzrodungen sowie Gebaudeabrisse dirfen im gesamten rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nur auflerhalb der Brutzeit von Vdgeln sowie auerhalb der Wochen-
stubenzeit von Fledermausen, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, erfolgen.

Eine Umsetzung solcher MaRnahmen aufierhalb dieses Zeitraums ist moglich, wenn vorab
durch die Untere Naturschutzbehodrde oder einen Fachgutachter bestatigt wurde, dass
artenschutzrechtlich relevante Arten nicht betroffen sind.

- Die von der Planung Betroffenen kénnen von den durch die Bauleitplanung beriihrten Gesetz-
lichkeiten (z. B. DIN-Vorschriften, Baugesetzbuch etc.) durch Einsichtnahme wahrend der
Offnungszeiten der Stadtverwaltung P6Bneck Kenntnis erlangen.

- Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden sowie Befunden gerechnet
werden. Gemal § 16 des Thuringer Denkmalschutzgesetzes in der Neubekanntmachung
vom 14. April 2004 unterliegen Bodenfunde einer unverziiglichen Meldepflicht an das
Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

%
7 V\\xx\@%

UBERSICHTSPLAN
r=a
(g

STADT PORNECK

BEBAUUNGSPLAN "KURZACKERSTRARE/
NEUSTADTER STRARE"

(ca. 1:5000)

Geltungsbereich des B-Planes

ENTWURF ZU DEN FRUHZEITIGEN BETEILIGUNGEN
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

‘ ‘ ARCHITEKTURBURO WEBER

CUBAER STRARE 3 e 07548 GERA MARSTAB: 1:1000
TELEFON 0365/8001112
TELEFAX 0365/8001113 DATUM: 25.01.2022




